 ZMLUVA & 22208,
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zdkona & 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Park kultiry a oddychu

Zastupeny : Mgr. Edita Hudékova — riaditeTka PKO
Sidlo: Hlavna 50, 080 01 PreSov

ICO: 00187437

DIC: 2021225272

IC DPH: -

Bankové spojenie: VUB, a.s.

¢islo uctu: 730572/0200

IBAN: SK1502000000000000730572

/d’alej len prenajimatel’/

Nijomea: PTU Group s.r.o.

Zastapeny: Tomas Kalina

Sidlo : Hlavna 119, 080 01 PreSov

ICO: 48283991

Bankové spojenie:

¢islo uctu: _
IBAN: Sy P/ ¢so0 00 00O o040 2214 V210

/d’alej len ndjomea/

(S

Clianok 1
1. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ na zaklade Sthlasu primétorky mesta PreSov k najmu zo dna 26.10.2018
a v zmysle platného $tatitu PKO prenajima v stlade s ¢l. 11 tejto zmluvy ndjomcovi
do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sanal. NP v objekte supisné C.
7543 na ulici Exnarova 5 A , Presov, LV ¢&. 6492, k. 0. PreSov.

Prenajima sa Cast objektu: ucelend Cast prizemia vlavo - nebytové priestory
o celkovej vymere 146,30 m’.

Prenajom bol schvaleny na zdklade Suhlasu primatorky mesta k ndjmu dna
26.10.2018 .
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Clanok I
Ucel najmu

Nebytové priestory sa prenajimaju ndjomcovi za ii¢elom prevadzkovania kadernictva.
Néajomca sa zaviizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel .

Clanok III
Doba nijmu

Najomny vztah vznika ditom 1.12.2018 a uzatvara sa na dobu neur¢itu .

Pocas doby ndjmu mozu zmluvné strany skoncit’ najom:

- dohodou v zmysle platnej legislativy mesta PreSov

- pisomnou vypovedou na zdklade dovodu stanoveného v zdkone ¢.116/90 Zb. v
platnom zneni. V pripade vypovede plati 1 - mesa¢na vypovedna lehota, ktora zaCina
plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

- jednostrannym ukonéenim n4jomného vztahu prenajimatel'om z dovodu porusovania
povinnosti ngjomcu.

Clanok IV
Najomné

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

L

2

Vyska ndgjomného je stanovena v Stuhlase primatorky zo diia 26.10.2018, ro¢né
ndgjomné za uzivanie predmetnych nebytovych priestorov je 50,00 €/m?/rok.
Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vysku najomného o priemer inflatného
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uverejneného Statistickym tradom SR za
prislusny kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomca povinny platit’ od
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné oznimenie
od prenajimatela o uprave vysky najomného.

' Clinok V
Uhrada najomného a sluzieb spojenych s nijmom

Néijomca uhradza najomné jeden mesiac vopred sdiom splatnosti piateho dna
bezného mesiaca a §tvrtroéné zalohové platby za poskytovanu energiu a sluzby taktiez
mesiac vopred na zaklade fakturicie zo strany prenajimatela. Ak je ndjomca
v omeskani s uhradou najomného a sluZieb v zmysle tohto ¢lanku najomnej zmluvy
prenajimatel’ je opravneny uctovat mu poplatok za vyzvu na hradu (telefonicku, ¢i
pisomnu) vo vyske 1,00 € za kazdy mesiac, v ktorom bol ndjomca na thradu vyzvany,
a to vo vyuctovani v zmysle €l. V. bod 3 ndjomnej zmluvy.

Platby za energiu a sluzby vychadzaju z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvdrania
zmluvy. V pripade, Ze v priebehu roka déjde k cenovym pohybom, zmene DPH,



pripadne k nedoplatku z vyu¢tovania za predchadzajuce obdobie, prenajimatel’ ma
pravo jednostranne upravit’ ich vysku.

Prenajimatel’ po vykonani odpo¢tov za spotrebovant energiu a dokladov dodavatel'ov
predlozi ndgjomcovi jedenkrat roéne — najneskér do 31.05. nasledujuceho roka - faktru
— vyaétovanie za predchadzajuci kalendarny rok (dobropis/t'archopis) v cenach
platnych pre obdobie uskutognenej a fakturovane; dodavky energie a sluzieb.
Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatela.

Tarchopis je splatny pitnastym diiom po jeho doru¢eni. Dobropis je splatny na zaklade
pisomnej ziadosti najomeu. Ak najomca nepoziada o vratenie preplatku do 15 dni od
dorudenia dobropisu, bude mu zapocitany na d’alsie obdobie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ngjomcu s platenim najomného
aza poskytovani energiu asluzby, ma prenajimatel pravo pozadovat’ uroky
z omeskania v zmysle platnej legislativy SR.

V pripade poskytovania d’aldich sluzieb ( napr. zdkonné revizie ) alebo opravy
a udrzby spoloénych priestorov nad ramec zékona, ma prenajimatel’ po dohode s
najomcom pravo percentudlne tieto naklady prefakturovat’ na tarchu najomeu do 60
dni od dorucenia dodéavatel'skej faktury, resp. vo vyu¢tovani za predchadzajuce
obdobie. Splatnost’ faktary je 10 dni od jej doru¢enia najomcovi.

Clinok VI
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Najomea preberd nebytové priestory v stave existujucom ku ditu podpisania zmluvy

o nijme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy as tymto suhlasi.
O prevzati nebytovych priestorov sa spiSe preberaci protokol.

2. Najomca sa zavdzuje uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prisluSnym

(8]

normam, tak, aby neprekro¢ili pradové zat'aZenie jednotlivych obvodov. V pripade
nedodrzania stanoveného zataZenia, vzniknuté Skody uhradi ndjomca. Zasah do
elektrickej instaldcie ndgjomea moze urobit’ len na zaklade vopred daného pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Vzajomné prava apovinnosti prenajimatela andjomcu sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami platného zdkona ¢. 116/90 Zb. ondjme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov, Obcianskeho zdkonnika a ostatnych
stvisiacich pravnych predpisov.

Nédjomea je povinny uhradzat vsetky nédklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov.

Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moze najomca vykonat’ iba
so sthlasom vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU bez naroku na odpocet
Z ceny najmu.

Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré¢ ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit" vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. Udrzby objektu, vrameci ktorého sa predmetné nebytové
priestory nachadzaju.

Néjomca je povinny do 10 dni oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity ako i iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjomny vztah.
Pisomnosti tykajice sa ndgjomného vztahu dorucuje prenajimatel’ do sidla ndgjomcu.
Utinky dorugenia pisomnosti pre ndjomcu nastant aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme
pracovnik najomcu. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zasielka sa
povazuje za doru¢enul pre ndjomeu.

Néjomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havérie
v prenajatom  objekte umoznit' prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam
objektu (k rozvodu UK, plynu, elektriny a pod).

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
a zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poziaru, resp.
inej havarie, v zmysle zakona NR SR ¢&. 314/01 Zb. o poziarnej ochrane v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca nesmie prenajat’ nebytové priestory alebo ich Cast' tretej osobe formou
podnajmu.

K poslednému ditu najmu je ndjomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat
a vypratané odovzdat' prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému
opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak
ndjomca vykona Upravy v nebytovych priestoroch bez pisomného  sthlasu
prenajimatela, je povinny uviest nebytové priestory do pdvodncho stavu. Pri
odovzdani priestorov sa spiSe protokol, vktorom obe strany skonStatuju stav
odovzdavanych priestorov.

Néjomea zodpoveda za &istotu a udrzbu prilahlého chodnika k nebytovym priestorom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktord vznikla ndgjomcovi na vlastnom hnutel'nom
majetku vznesenom do prenajimanych priestorov.

. Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuzivanych ndjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych
priestoroch.

.Néjomca je povinny uzatvorit samostatni zmluvu na vyvoz domového odpadu

a képiu zmluvy predlozZit' do 15 dni prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méa na zabezpecenie najomného zaloZné
pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v prenajate] nehnutel'nosti a patria
ndgjomcovi v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona C. 116/1990
7b. v zneni neskorsich noviel a vieobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.
Vietky zmeny, resp. dodatky k tejto zmluve je mozné urobit’ len pisomnou formou po
dohode oboch zmluvnych stran v zmysle platnej legislativy mesta PreSov.

Zmluva bola podpisand v styroch vyhotoveniach — pre kazdu zmluvnu stranu dve
vyhotovenie.



4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preditali, rozumejt jej, suhlasia s jej obsahom
a na znak suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je platna ditom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢inna nasledujicim diiom
po dni jej zverejnenia.

V Predove diia 22 77 20/¥ V Presove dita 2 7. #72 Za/#



