Zmluva
o niajme nebytovych priestorov
¢. 7103

uzavretd v zmysle zdkona &. 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1

Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro Vlozka ¢&islo: 2847/P

1C0O: 31 722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393

Zastiupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’

Ing. Jaroslav Buzogdn, konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobotka PreSov

Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 7103 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. Park kultiry a oddychu

Sidlo: 080 01 Presov, Hlavna 50

Zastiipenie: Mgr. Edita Huddkovi, povereni riadenim

ICO: 187437 DIC: 2021225272

Bankové spojenie: VUB,a.s. pobo&ka Presov

Cislo Gétu:  730-572/0200
akeo ndajomca

PREAMBULA

Diia 01.01.2016 nadobudla G¢innost komisiondrska zmluva uzatvorend medzi Mestom Presov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisionirom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvdranie ndjomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov.
7 uvedeného dévodu zmluvné strany uzatvéraju tito nasledujicu zmluvu.

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel, na zdklade sihlasu &  R/24453/2008 zo dia 10.11.2008, prenajima
ndjomeovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte &. stpisné 3624, k. 1. Presov
LV 6492,

2/ Objekt sa nachadza v Prefove na ulici: Budovatel'ska 57

3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: Lnadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vymere: 108.00 m*

5/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto PreSov.



oo Ol
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomecovi za ucelom:

uskladnenie mestského majetku-zvukovii aparatiru a nevyhhnutné technické
zabezpedlenie.

2/ Néjomea sa zaviizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel.

ClL 11
DOBA NAJMU

1/ Najomny vzfah vznikd diiom: 01.01.2016 a uzatvira sa do doby ukonéenia
rekonstrukénych prac budovy Cierneho orla — Hlavna 50, Presov.

2/ Pocas doby najmu mdzu zmluvné strany skonéit’ nijom dohodou alebo pisomnou
vipovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacna vypovedna lehota, ktord
zadina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ,.Smernice primitora mesta PreSov SP — 22* bolo dohodnuté rotné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vy3ke 0.03 EUR podla vypoctového listu.

2/ Prenajimatel si vyhradzuje privo jednostranne upravit vysku nijjomného formou
pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zaviéiznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel m4 pravo jednostranne upravit vySku najomného o priemer inflatného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym uradom SR za prislusny
kalendérny rok. Takto upravené ndjomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorudené pisomné oznamenie od prenajimatela o dprave vySky najmu

(vypottovy list).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Ndjomeca uhradza najjomné a platby za poskytovane energie a sluzby s ditom splatnosti
podl'a dohody o platbéch. V pripade nepravidelnych thrad najomcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
prednostne pokryt’ thradu najomného. Prva thrada je splatnd 5. (piaty) defi od podpisania tejto
zmluvy. Ak je ndjomeca v omedkani s thradou nijomného, prenaj imatel' je opravneny utovat’ mu
poplatok za vyzvu na thradu (telefonicku ¢i pisomni) vo vyike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol
najomea na uhradu vyzvany.



2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoltov za spotrebovanu energiu a sluzby podl'a dokladov
dodévatelov predlozi ndjomcovi jedenkrat rocne — najneskor do 31.05. nasledujiceho roka —
vylétovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v 1. V body 1 a3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cendch platnych pre obdobie uskutotnenej a fakturovanej
dodavky energie a sluZieb. Podklady k fakturécii s k dispozicii u prenajimatela. Néklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vod Vam budi vyfakturované v roénom vylétovani po obdrzani
dodavatel'skych faktur.

3./ V pripade poskytovania d'alSich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beZnej
opravy atdrzby v rozsahu nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat najomeovi vo vyactovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy, Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z redlnych cien, platnych v Case uzatvarania zmluvy asi stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v pricbehu roka dojde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyuttovania za predchadzajiice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vy&ku zaslanim novej dohody o platbach.

4/ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, Gétovanim,
pravnym zastupovanim vo vzfahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpetovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesac¢ne 1,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho doruéeni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti najomcu. Ak ndjomca nepoZiada o vritenie preplatku do 15 dni od dorudenia
dobropisu, bude mu zapocitany na d’alsie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome3kania najomcu s platenim ndjomného
a platich za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel privo poZadovat’ troky z omedkania
v zmysle Obtianskeho zakonnika.

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Néjomea preberd nebytove priestory v stave existujicom ku ditu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Ndjomea sa zavizuje, uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedajl prislusnym normam
tak, aby neprekro¢ili pradové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
saf'azenia, vzniknuté Skody hradi najomca. 7asah do elektrickej inStalacie ndjomea moZe urobit’ len
na zéaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatel’a.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzijomné priva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuju prisludnymi
ustanoveniami platného zékona &. 116/90 7b. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnych savisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/ 1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moze ndjomca vykonat' iba po
predchadzajiicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného uradu MsU.

4/ Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak ndjomea
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.



5/ Najomca je povinny zniSat' obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizécie oprav, resp. udrzby objektu, v ramci ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

6/ Néjomca je povinny do 10 dni oznémit prenajimatel'ovi kazdd zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skutotnosti, ktore by mohli ovplyvnit' ndgjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajlce sa ndgjomného vztahu dorutuje prenajimatel’ do sidla najomeu. Utinky
dorudenia pisomnosti pre nijomcu nastanii  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zésielky mé za nasledok, Ze zasielka sa
povaZuje za doru¢ent pre ndgjomcu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit prenajimatel’ovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zdkona SNR &.314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ N4jomeca mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym siihlasom vlastnika t¥chto nebytovych priestorov.

11/ Posledny defi najmu je ndjomea povinny vsetky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca vykona upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuju stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatel'ovi po uplynuti doby nijmu, tj. na
zéklade vypovede, dohody, resp. uplynutim &asu, na ktory bol ndgjom dojednany, si prenajimatel
yyhradzuje pravo (¢tovat’ zmluvni pokutu vo vyike mesaéného ndjmu, za kazdy aj zalaty mesiac
neopravneného uzivania priestorov.

Néjomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomcu.

12/ Najomea zodpoveda za istotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spolo¢ného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel nezodpoveda za tkodu, ktord vznikla ndjomcovi na vlastnom
hnutePnom majetku vnesenom do prena] imanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za kody vzniknute z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuZivanych ndgjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma na zabezpetenie nijomného zdloZné
pravo k hnutelnym veciam, ktor¢ sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnosti a patria najomcovi
v stilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obcianskeho zakonnika.



CL vl
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitel'nou stiéastou tejto zmluvy je vypoétovy list a dohoda o platbéch.

2/ Zmluva bola napisand vdvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si preitali, rozumeju jej, sithlasia s jej obsahom a
na znak sihlasu ju podpisuji.

4/ Této zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobida u¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5/ Ditom podpisu tejto zmluvy strica platnost’ Najomna zmluva &. 7103 zo diia 10.10.2008.

V Preove dia 01.01.2016

Najomea: 2.2 , 2 20 4 Prenajimatel’:
Mgr. Edita Hudakova Mgr. Pettr Bobko
poverena riadenim konatel’
N DTN
\ ) il \ Ing. Jaroslav :
JASAANT T N konatel’

PRES



